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ПРОЕКТ

 ДОГОВОР № ____
на оказание услуг по оценке 
г.  Харп

                                                                              «_____» ___________2026 г.
Федеральное казенное учреждение «Исправительная колония № 18 Управления Федеральной службы исполнения наказаний по Ямало-Ненецкому автономному округу» (ФКУ ИК-18 УФСИН России по Ямало-Ненецкому автономному округу), именуемое 
в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», в лице начальника учреждения Цыбульского Александра Викторовича, действующего на основании Устава, утвержденного приказом ФСИН России 
от 01.04.2021 № 246 и приказа УФСИН России по Ямало-Ненецкому автономному округу 
от 20.04.2018 № 115-лс, с одной стороны и 
______________________________ (___________________________), именуемый в дальнейшем «Исполнитель», в лице ___________________________________________, действующий на основании____________,с другой стороны, при совместном упоминании в дальнейшем именуемые Стороны, на основании пункта 4 ч.1 ст.93 Федерального Закона от 05.04.2013 г. № 44 ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» заключили договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора 
1.1. Исполнитель  принимает на себя обязательства оказать услуги, связанные с оценкой рыночной стоимости объекта оценки (согласно техническому заданию) (далее по тексту – «Услуги»), а Заказчик обязуется принять письменный отчет об оценке и оплатить указанные Услуги в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.

 1.2. Услуга по настоящему Договору выполняется в соответствии с Техническим заданием на оценку (Приложение № 1 к настоящему договору), являющимся неотъемлемой частью Договора. 
2. Общие положения
2.1. Услуги по определению рыночной стоимости аренды Объекта оценки оказываются в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации в области оценочной деятельности и смежных областях, в частности, Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» с изменениями и дополнениями, принятыми на их основе нормативными правовыми актами Российской Федерации, в том числе федеральных стандартов оценки, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200, от 25.09.2014 г. № 611 (далее – ФСО), и с учетом требований Технического задания (приложение № 1 к настоящему Договору).

2.2. Исполнитель согласно требованиям ФСО, предоставляет Заказчику отчет об оценке в сроки, регламентированные Техническим заданием (приложение № 1 к настоящему Договору).

3. Обязательства  Сторон
3.1. Заказчик обязан:

3.1.1. Предоставить Исполнителю имеющиеся документацию и информацию, необходимые для выполнения работ по настоящему Договору.

3.1.2. Обеспечить в установленном порядке доступ Исполнителя к объекту оценки для осмотра и обследования указанного объекта.

3.1.3. Обеспечить контроль за ходом выполнения работ в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.1.4. Произвести оплату в объеме и в срок в соответствии с условиями с настоящего Договора.
3.1.5. Требовать у Исполнителя предоставления документов, подтверждающих членство в СРО, страхового полиса и документов об образовании, подтверждающих получение оценщиками профессиональных знаний в области оценочной деятельности.
3.2 Заказчик имеет право:

3.2.1. Отказаться от продолжения работ по Договору с немедленным письменным уведомлением Исполнителя.
3.3. Исполнитель обязан:

3.3.1. Своевременно и надлежащим образом оказать Услуги в соответствии с Техническим заданием (приложение № 1 к настоящему Договору) с использованием своих материалов, собственными силами и средствами, осуществлять необходимые для оценки действия по месту нахождения объекта оценки.
3.3.2. Самостоятельно произвести осмотр объекта оценки в согласованные заранее с Заказчиком сроки. 

3.3.3. Предоставить Заказчику письменный отчет об определении рыночной стоимости объекта оценки, выполненный в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации в области оценочной деятельности и смежных областях, в частности, Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» с изменениями и дополнениями, принятыми на их основе нормативными правовыми актами Российской Федерации, в том числе ФСО, в сроки, регламентированные Техническим заданием (приложение № 1 к настоящему Договору).

3.3.4. По окончании работ предоставить Заказчику акт сдачи-приемки работ.

3.3.5. В случае обнаружения недостатков в работе, возникших по вине Исполнителя, последний обязуется внести соответствующие изменения без увеличения стоимости настоящего Договора. Исполнитель не несет ответственность за выводы, сделанные на основе документов и информации, содержащих недостоверные сведения.

3.3.6. Не разглашать информацию, полученную в ходе оказания Услуг, результаты оценки, не передавать третьим лицам Отчет целиком или какую-либо его часть и обеспечить сохранность Отчета от доступа третьих лиц.

3.3.7. В течение трех лет с даты заключения Договора, хранить в своем архиве все документы, использованные в процессе работы и необходимые для подтверждения результатов работы по оценке с максимально возможной доказательной силой.

3.3.8. Исполнитель обязан без взимания платы в течение 18 месяцев с даты заключения настоящего Контракта актуализировать Отчеты об оценке рыночной стоимости права аренды объектов, входящих в состав государственной казны Российской Федерации, в случае направления Заказчиком запросов о такой актуализации. Актуализация осуществляется путем предоставления Заказчику Отчета в течение 20-ти рабочих дней с даты направления запроса об актуализации (дата новой оценки должна соответствовать дате запроса).

3.3.9.
В случае возникновения судебных споров по оспариванию размера рыночной стоимости объекта(-ов) оценки, в том числе за пределами срока действия Контракта (в течение  3-х лет), Исполнитель обязан участвовать в таких судебных процессах, обеспечивать явку на судебные заседания своего представителя, представлять Заказчику и суду (по его запросу) все имеющиеся у него документы и информацию об оценке объекта оценки.

3.4. Исполнитель имеет право:

3.4.1. В одностороннем порядке с уведомлением Заказчика отказаться от выполнения работ возникновения внешних обстоятельств, делающих невозможным качественное выполнения работ либо их продолжение нецелесообразным.

3.4.2. Досрочно выполнить работу и представить её Заказчику.

3.4.3. Выполнять работу по данному Договору силами своих сотрудников, либо с привлечением специалистов необходимой квалификации. 

4. Стоимость работ и порядок расчетов
          4.1. Общая цена настоящего Договора составляет ___________ (_________________) рублей, без НДС (с НДС). Цена Договора является твердой, определяется на весь срок исполнения Договора и не может изменяться в ходе его исполнения, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законодательством от 05.04.2013 №44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд»

4.2. Стоимость работ включает в себя все уплаченные или подлежащие уплате налоги и сборы, а также прочие расходы по выполнению работ.

4.3. Основанием для оплаты выполненных Исполнителем работ являются подписанный Сторонами акт сдачи – приемки выполненных работ. Оплата Исполнителю за выполненные работы производится в безналичном порядке, путем  перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.
5. Сроки выполнения и порядок сдачи работы
        5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до 18.12.2026, а в части расчетов до полного завершения сторонами своих обязательств.

        5.2. Срок выполнения работ: с момента подписания договора до 10.07.2026 года. 

5.3. В случае мотивированного отказа Заказчика  принять выполненную работу, согласно данного Договора, сторонами составляется двусторонний акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения.

5.4. В случае необходимости изменения условий настоящего Договора, сторонами составляется и подписывается двустороннее дополнительное соглашение, являющееся неотъемлемой частью Договора.
6. Независимость Исполнителя
6.1. Исполнитель свидетельствует, что он не является учредителем, собственником, акционером, страховщиком или должностным лицом Заказчика, заказчиком или физическим лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки, не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве.

6.2. Исполнитель гарантирует, что в отношении объекта оценки не имеет вещных или обязательственных прав вне настоящего Договора.

6.3. Исполнитель свидетельствует, что размер оплаты его услуг по настоящему Договору не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки.

6.4. Заказчик гарантирует невмешательство в деятельность Исполнителя по настоящему Договору, если оно может негативно повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки.

6.5. Стороны свидетельствуют, что одна Сторона настоящего Договора не является учредителем, собственником, акционером, кредитором или должностным лицом или физическим лицом, состоящим в близком родстве или свойстве с другой Стороной настоящего Договора.

        6.6. Сведения об Исполнителе: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
7. Ответственность Сторон
7.1. Договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения Сторонами обязанностей по Договору.

7.2. В случае ненадлежащего качества работ, выполненных Исполнителем, он обязан безвозмездно устранить недостатки в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения требования в письменной форме Заказчика об устранении недостатков.

         7.3. Все споры и разногласия, возникающие из Договора или в связи с ним и его толкованием, будут по возможности улаживаться Сторонами путем переговоров, а при не достижении согласия передаются на рассмотрение в арбитражный суд по месту нахождения Заказчика. 

       7.4.Настоящий Договор может быть расторгнут:

- по соглашению Сторон;

- в судебном порядке;

- в связи с односторонним отказом Стороны от исполнения Договора по основаниям, предусмотренным Гражданским  кодексом  Российской Федерации и частями 8-26 ст. 95 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ.
7.5. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязанностей по Договору, если это неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли бы ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.







 8. Прочие условия
8.1.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному для каждой из сторон.

8.2. Настоящий Договор имеет следующие приложения:

8.2.1. Приложение № 1 Техническое задание – на 2 страницах.

9. Адреса и банковские реквизиты сторон

	Заказчик:

федеральное казенное учреждение «Исправительная колония № 18 Управления Федеральной службы исполнения наказаний по Ямало-Ненецкому автономному округу»
Юридический и почтовый адрес: ул. Одесская 19, пгт. Харп, Приуральский м.о., Ямало-Ненецкий автономный округ, 629420.
Банковские реквизиты:

ИНН 8902003163    КПП 890801001

ОГРН 1028900558103

УФК по Новосибирской области (ФКУ ИК-18 УФСИН России по Ямало-Ненецкому автономному округу,

л/счет № 03901509030)

р/счет № 03211643000000015117

в ОКЦ №1 СибГУ Банка России //УФК
по Новосибирской области, г. Новосибирск

ЕКС (корр.сч.) 40102810445370000043

БИК 015004950


ОКВЭД: 84.23.4 ОКПО: 08609491

ОКТМО: 71939000

Тел/факс 8 (349-92) 7-21-80; 7-26-40

Эл. почта: fkuik18@89.fsin.gov.ru
______________________/______________
М.П.


	Исполнитель:

______________________  /_____________                               

  М.П.                                                                           


Приложение № 1 
к Договору № _____ от «___» ___________ 2026 г.
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 
1.  Цель работы – Оказание услуг по определению рыночной стоимости месячной аренды муниципального имущества.
2. Предполагаемое использование результатов оценки – Передача в аренду федерального имущества (нежилого помещения «Магазин»).
3. Ограничения, связанные с предполагаемым использованием результатов оценки - результаты оценки могут применяться лишь для целей, указанных в отчете.

4. Вид определяемой стоимости – рыночная.

5. Требования к оказанию услуг – услуги по оценке рыночной стоимости объектов недвижимого имущества оказываются в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации в области оценочной деятельности и смежных областях, в частности, Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» с изменениями и дополнениями, принятыми на их основе нормативными правовыми актами Российской Федерации, в том числе ФСО. 

6. Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении оценки:

· Настоящий отчет может быть использован только для целей, указанных в задании на оценку, и действителен только в полном объеме. Любое использование отдельных частей Отчета  не отражает мнение Оценщика. Сведения из отчета или сам отчет не могут копироваться без письменного согласия Оценщика.

· Предполагается, что любая информация, полученная от Заказчика и его представителей, а также любые иные сведения,  полученные и использованные  оценщиком при составлении отчета, являются надёжными и достоверными. Оценщик не может гарантировать абсолютную точность полученной информации, поэтому для данной информации делаются ссылки на источник.

· Оценщик не принимает на себя ответственность за юридическое описание прав оцениваемой собственности и (или) связанных с ними вопросов. Право оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких либо претензий или ограничений, кроме отраженных в отчете.

· Заказчик принимает на себя обязательство не воспроизводить и не распространять настоящий отчет в любой форме и в любом объеме без письменного согласия Оценщика. Оценщики сохранят конфиденциальность в отношении информации и документов, полученных от Заказчика, а также в отношении результатов оценки. Обязательства конфиденциальности не касаются общедоступной информации и не распространяются на обязанность Оценщика предоставить информацию в соответствии с законодательством России.

· Оценщик не имеет каких-либо обязательств по поводу настоящего Отчета или объекта оценки относительно представления его в суде или свидетельствования каким-либо иным образом, кроме как на основании дополнительного письменного соглашения с Заказчиком или официального вызова суда.

· Предполагается, что объект оценки не обладает скрытыми характеристиками и дефектами, кроме указанных в настоящем Отчете, которые могут повлиять на результаты оценки.

· Оценщик выражает свое мнение относительно стоимости объекта оценки только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на стоимость объекта оценки.

· Настоящий отчет содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки и не является гарантией того, что сделка с ним будет совершена по цене, равной указанной в Отчете стоимости. 

· Оценщик действует непредвзято, не имеет заинтересованности в оцениваемом имуществе и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам. Вознаграждение Оценщика никаким образом не связано с полученной величиной стоимости, с достижением заранее оговоренного результата или с последующими событиями.

7. Перечень имущества, для проведения оценки права аренды на объекты  (рыночной стоимости годовой арендной платы) и оценки объекта:
	№ п/п
	Наименование объекта аренды (ОКСа), площадь, 
в случае если объектом оценки является отдельно стоящее здание, земельный участок (ЗУ), неразрывно связанный с ним, площадь 
	РНФИ; кадастровый номер

ОКС 
	Месторасположение
	Вид определяемой стоимости с учетом существенных условий сделки
	Использование оценки

	1
	 Нежилое помещение «Магазин», площадью 20 м2, расположенное на 1 этаже здания «банно-прачечного комплекса»
	
	Россия, Ямало-Ненецкий автономный округ, Приуральский м.о., пгт. Харп, ул. Одесская 19, 629420.
	Рыночная стоимость годовой арендной платы за пользование объектом 
	Определение стартового размера арендной платы , для дальнейшего заключения договора аренды на объект


8. Срок оказания услуг: с момента подписания договора до 10.07.2026 года. 

9.
Требования к Отчету об оценке

Структура и содержание Отчета должны соответствовать требованиям Федерального закона от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», действующим Федеральным стандартам оценки, ТЕХНИЧЕСКОМУ ЗАДАНИЮ К КОНТРАКТУ и содержать:

-
дату проведения оценки;

-
дату составления и порядковый номер Отчета;

-
основание для проведения оценки;

-
информация, содержащаяся в задании на оценку;

-
цели и задачи оценки;

-
вид определяемой стоимости;

-
указание на стандарты оценки и обоснование их использования при проведении оценки;

-
перечень использованных при проведении оценки данных с указанием источника их получения;

-
точное описание объектов (на основании осмотра объектов и полученной документации): текущее использование, техническое состояние объекта/конструктивных элементов и иных особенностей; состояние и окружение земельного участка, возможность проезда к земельному участку и т.д.;

-
анализ рынка объекта оценки, а также анализ внешних факторов, не относящихся непосредственно к объекту оценки, но влияющих на его стоимость;

-
анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта с учетом представленных документов;

-
последовательность определения стоимости объекта оценки и её итоговой величины, а также ограничения и пределы применения полученного результата;

-
при определении стоимости объекта оценки необходимо учесть существенные условия сделки - указаны в разделе 5.

-
принятые при проведении оценки допущения и корректировки, а также их обоснование;

-
материалы фиксирующие осмотр объектов (акты осмотра, качественные цветные фотографии внешнего вида всех проекций здания, помещений внутри/конструктивных элементов, иные особенности объекта, земельного участка), подтверждающие количественные и качественные характеристики, позволяющие идентифицировать объекты;

-
копии документов, содержащих сведения доказательного характера по данным/информации, используемой при проведении оценки объектов и составлении Отчетов.

-
сведения об оценщике (оценщиках), ФИО, контактные телефоны, почтовый адрес, адрес электронной почты, юридический адрес Оценщика, копию страхового полиса, подтверждающего страхование гражданской ответственности Оценщика, копию документов, подтверждающего право на осуществление оценочной деятельности, квалификационные аттестаты по направлению оценочной деятельности «Оценка недвижимости», «Оценка движимого имущества»;

-
сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор, сведения о независимости данного юридического лица и оценщика в соответствии с требованиями ст.16 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ.

-
иные сведения, являющиеся, по мнению Оценщика, существенно - важными для полного, недвусмысленного и достаточного толкования результатов оценки.
	Заказчик:

ФКУ ИК-18 УФСИН России по Ямало-Ненецкому автономному округу
___________________ /______________

	Исполнитель:

______________________________
________________________/ ___________     

   


