ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
на оценку недвижимого имущества независимыми оценщиками

1. Основания выполнения услуг:
1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ с изменениями.
2.  Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 
3. [bookmark: _GoBack] Приказ Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200 «Об утверждении федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки» (вместе с «Федеральным стандартом оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», «Федеральным стандартом оценки «Виды стоимости (ФСО II)», «Федеральным стандартом оценки «Процесс оценки (ФСО III)», «Федеральным стандартом оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», «Федеральным стандартом оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», «Федеральным стандартом оценки «Отчетом об оценке (ФСО VI)»).
и другие нормативные правовые акты необходимые для проведения оценки недвижимого имущества.
Заказчик услуг – Федеральное казенное учреждение «Управление автомобильной магистрали Красноярск – Иркутск Федерального дорожного агентства» (далее - ФКУ Упрдор «Прибайкалье») 
Исполнитель услуг –  ___________________________    
Источник финансирования - федеральный бюджет.

2. Цели и задачи выполнения услуг:
2.1.  Оказать услуги по определению размера возмещения, включая упущенную выгоду, подлежащие возмещению правообладателям объектов недвижимого имущества при изъятии для государственных нужд по объекту «Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск - Иркутск. реконструкция автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск – Иркутск, транспортная развязка на участке км 1679 – км 1681, Иркутская область». 
2.2.  Представить в ФКУ Упрдор «Прибайкалье» 2 (два) отчета по определению рыночной стоимости и стоимости возмещения за подлежащие изъятию земельные участки, указанные в пункте 3 настоящего Технического задания, в количестве, указанном в пункте 11.1 настоящего Технического задания.

3. Объекты оценки и имущественные права на объекты оценки: Объектами оценки являются 2 земельных участка, незанятые объектами недвижимости, принадлежащие на праве частной собственности правообладателям земельных участков:
1) часть земельного участка площадью 10021 кв.м. с кадастровым номером 38:04:040903:912, расположенный по адресу: Иркутская область, Заларинский район, урочище Смолина, общей площадью 124 000 кв.м., принадлежащего на праве собственности Осипову Виталию Дмитриевичу. 
Категория земель – земли сельскохозяйственного назначения,
вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного использования. 

2) часть земельного участка площадью 273 кв.м. с кадастровым номером 38:04:010101:630, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – предпринимательство, принадлежащего на праве собственности Егиазарян Лариса Борисовна.

4. Использование результатов оценки и связанные с этим ограничения: Результаты оценки используются для заключения соглашений об изъятие недвижимого имущества для государственных нужд, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5. Вид стоимости: 
5.1. Рыночная стоимость объектов недвижимого имущества, право частной собственности, на которые подлежит прекращению, убытки, причиненные изъятием земельных участков, включая убытки, возникающие в связи с невозможностью исполнения правообладателями таких земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого имущества обязательств перед третьими лицами, в том числе основанных на заключенных с такими лицами договорах, и упущенная выгода, которые определяются в соответствии с федеральным законодательством.
5.2. Результат оценки представить в российских рублях.

6. Дата оценки: определение размера возмещения за объекты недвижимого имущества, изымаемые для государственных нужд по объекту капитального строительства: Объектами оценки являются 2 земельных участка, незанятые объектами недвижимости, принадлежащие на праве частной собственности правообладателям земельных участков, проводится по состоянию на любую дату сентября 2026 года в течении срока оказания услуг по исполнению государственного контракта, указанного в пункте 7 настоящего технического задания.

7. Срок проведения оценки и оказания услуг: Срок оказания услуг по определению размера возмещения за земельные участки, изымаемые для государственных нужд по объекту капитального строительства: «Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск - Иркутск. рекоснтрукция автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск – Иркутск, транспортная развязка на участке км 1679 – км 1681, Иркутская область» с момента заключения Контракта и не позднее 30.09.2026 года
Завершение оказания услуг по оценке ранее установленного срока возможно только по согласованию с Заказчиком услуг.

8. Комплекс услуг по определению размера возмещения за земельные участки, изымаемые для государственных нужд:
Услуги по определению размера возмещения за земельные участки, изымаемые для государственных нужд по объекту капитального строительства: «Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск - Иркутск. реконструкция автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск – Иркутск, транспортная развязка на участке км 1679 – км 1681, Иркутская область», включают в себя следующее.
В процессе проведения оценки объекта оценки Оценщик должен осуществить следующие действия:
1. В течение 7 (семи) календарных дней, с момента заключения государственного контракта, получить от Заказчика имеющиеся в ФКУ Упрдор «Прибайкалье» документы, необходимые для оценки объектов недвижимости.
2. Произвести анализ представленной Заказчиком информации.
3. Произвести фотофиксацию Объектов оценки, с выездом на место (при необходимости).
4. Совместно с Заказчиком осуществить выезд и установить наличие/отсутствие на земельном участке объектов недвижимого имущества, в случае выявления каких-либо объектов, необходимо указать какие объекты были конкретно выявлены (при необходимости).
5. Составить и приложить к отчету об оценке акты осмотра земельных участков (при необходимости).
6. Произвести сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки.
7. Запросить у Заказчика и (или) правообладателей изымаемой недвижимости документы, подтверждающие возникновение у правообладателей изымаемой недвижимости убытков, возникающих в связи с невозможностью исполнения ими обязательств перед третьими лицами, в том числе основанных на заключенных с такими лицами договорах. (п.6 ст.56.8 Земельного кодекса РФ). 
8. Определить применимость каждого из трех подходов к оценке для целей оценки объектов оценки, обосновать использование определенных методов оценки в рамках каждого из применимых подходов.
9. Произвести определение возмещения в связи с изъятием земельных участков для государственных нужд по объекту капитального строительства: «Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск - Иркутск. реконструкция автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск – Иркутск, транспортная развязка на участке км 1679 – км 1681, Иркутская область», с использованием сравнительного, доходного, затратного подходов к оценке или обосновать отказ от использования сравнительного, затратного, доходного подходов.
10. Обобщить результаты, полученные с использованием трех подходов к оценке.
11. Согласовать промежуточные результаты, полученные в рамках применения различных подходов к оценке (в случае необходимости), и определить итоговую стоимость объекта оценки. При определении итоговой стоимости объекта оценки учесть итоговые выводы по ранее выполненным отчетам от 19.01.2026 года об оценке изымаемых земельных участков, указанных в пункте 3 настоящего Технического задания.
12. Оформить отчеты по определению возмещения по каждому правообладателю за изымаемые для государственных нужд земельные участки, указанные в пункте 3 настоящего Технического задания.

9. Технические требования к оказанию услуг:
Услуги по определению размера возмещения за земельные участки, изымаемые для государственных нужд по объекту капитального строительства: «Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск - Иркутск. реконструкция автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск – Иркутск, транспортная развязка на участке км 1679 – км 1681, Иркутская область», оказываются с оформлением отчета об оценке в порядке, предусмотренном настоящим Техническим заданием и требованиями, установленными действующим законодательством в области оценочной деятельности, указанными в главе 1 настоящего Технического задания.

10. Исходные материалы:
Исходной информацией для оказания услуг по определению размера возмещения за земельные участки, изымаемые для государственных нужд по объекту капитального строительства: «Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск - Иркутск. реконструкция автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск – Иркутск, транспортная развязка на участке км 1679 – км 1681, Иркутская область», является документация, содержащая и, в силу этого, устанавливающая количественные и качественные характеристики объекта оценки:
- распоряжение Росавтодора от 10.07.2025 №1219-р «Об изъятии для нужд Российской Федерации земельных участков в целях обеспечения реализации проекта «Строительство и реконструкция участков автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск - Иркутск. реконструкция автомобильной дороги Р-255 «Сибирь» Новосибирск – Кемерово – Красноярск – Иркутск, транспортная развязка на участке км 1679 – км 1681, Иркутская область»;
- выписки из Единого государственного реестра недвижимости на объекты недвижимости: земельные участки, указанные в пункте 3 настоящего Технического задания;
- итоговые выводы по ранее выполненным отчетам от 19.01.2026 года об оценке изымаемых земельных участков, указанных в пункте 3 настоящего Технического задания.

11. Выходные материалы: 
11.1. Представляется 2 (два) отчета в 3 (трех) экземплярах каждый: по 2 (два) экземпляра каждого отчета в бумажном виде, 3-й экземпляр каждого отчета в электронном виде в формате pdf., подписанный усиленной квалифицированной электронной подписью независимого оценщика.
11.2. В отчеты об оценке включить копии исходных материалов, указанные в пункте 10 настоящего Технического задания и документы, полученные в соответствии с пунктом 8 настоящего Технического задания, фотографии объектов оценки.

12. Гарантийные сроки.
Срок представления гарантии качества услуг составляет 6 (шесть) месяцев с даты составления отчета, предусмотренного статьей 12 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
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