ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 
Оказание услуг по оценке рыночной стоимости арендной платы за нежилое помещение ФКУ ИК-5 УФСИН России Вологодской области
ОКПД 2 74.90.12.122, КТРУ отсутствует
Цель закупки: Определить рыночную стоимость размера годовой арендной платы за пользование нежилым помещением ФКУ ИК-5 УФСИН России по Вологодской области с целью заключения договора аренды нежилого помещения.
Помещение, назначение: нежилое, находящееся на 1 этаже административного здания №1, расположенное на территории режимного объекта, по адресу: Вологодская область, муниципальный округ Белозерский, д. Остров Сладкий, д. 18, кадастровый № 35:03:0301020:76.

Вид определяемой стоимости объекта: рыночная.

Дата и срок проведения оценки: Оценку произвести по состоянию и в ценах на дату составления отчета об оценке. Срок проведения оценки до 17.07.2026.

Минимальный объем документов, который может представить Государственный заказчик: выписка из Единого реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, технический паспорт на помещение.

Требования к отчету об оценке:

Оказание услуг по оценке рыночной стоимости должно быть осуществлено в соответствии с требованиями:

-федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

-федерального стандарта оценки "Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)" (приложение № 1);

-федерального стандарта оценки "Виды стоимости (ФСО II)" (приложение № 2);

-федерального стандарта оценки "Процесс оценки (ФСО III)" (приложение № 3);

-федерального стандарта оценки "Задание на оценку (ФСО IV)"(приложение № 4);

-федерального стандарта оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)" (приложение №5);

-федерального стандарта оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)" (приложение N 6);

-стандартов и правил оценочной деятельности саморегулируемых организаций оценщиков, членами которых оценщики являются;

-иных правовых актов, регулирующих оценочную деятельность.

Отчет об определении рыночной стоимости размера годовой арендной платы за пользование нежилым помещением.

От оценщика не требуется приводить суждение о возможных границах интервала, в котором может находиться рыночная стоимость арендной платы объекта оценки.

Отчет не должен допускать неоднозначное толкование или вводить в заблуждение. В отчете в обязательном порядке указываются:

-Дата проведения оценки объектов, и порядковый номер отчета. 

-Дата определения стоимости объекта оценки;

-Основание для проведения Исполнителем оценки объектов;

-Сведения об Исполнителе, проводившем оценку, в том числе фамилия, имя и (при наличии) отчество, номер контактного телефона, почтовый адрес, адрес электронной почты Исполнителя и сведения о членстве Исполнителя в саморегулируемой организации оценщиков;

-Стандарты оценки для определения соответствующего вида стоимости объекта оценки, обоснование их использования при проведении оценки данного объекта оценки, перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием источников их получения, а также принятые при проведении оценки объекта оценки допущения; 

-Перечень документов, используемых Исполнителем и устанавливающих количественные и качественные характеристики объектов оценки

-Цели и задачи проведения оценки объекта;

-Точное описание объекта оценки;

-Последовательность определения стоимости арендной платы объекта оценки, а также ограничения и пределы применения полученного результата;

-Итоговая величина рыночной стоимости арендной платы объекта оценки без учета НДС; 

-А также иные сведения, необходимые для полного и недвусмысленного толкования результатов проведения оценки объекта, отраженных в отчете, являющиеся, по мнению Исполнителя, существенно важными для полноты отражения примененного им метода расчета стоимости конкретного объекта оценки.
Оценка должна быть проведена с использованием доходного, сравнительного и затратного подходов согласно соответствующим стандартам оценки. Применение, равно как и неприменение указанных методов оценки, должно быть аргументировано Исполнителем. 

Отчет должен быть пронумерован постранично, прошит, подписан оценщиком или оценщиками, которые провели оценку, а также скреплен личной печатью оценщика или оценщиков либо печатью юридического лица, с которым оценщик или оценщики заключили трудовой договор (оформлен в соответствии с Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200 «Об утверждении федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки).

Результаты оценки (отчет об оценке) передается Вологодская область, муниципальный округ Белозерский, д. Остров Сладкий, д. 18 в 2-х экз.
Отчет, составленный в форме электронного документа, должен быть подписан усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с законодательством Российской Федерации. Отчет направляется на электронный адрес fkuik5vo@yandex.ru.
Требования к Исполнителю: 

В соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»:

-наличие выписки из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом которой он является, либо действующего свидетельства о членстве в саморегулируемой организации оценщиков;

-наличие действующего договора (страхового полиса) ответственности оценщика (договор страхования должен быть заключен на срок не менее чем на год);

-наличие квалификационного аттестата оценщика в области оценочной деятельности по направлению оценочной деятельности «Оценка недвижимости».

-наличие действующего договора (страхового полиса) ответственности за нарушение договора на проведение оценки и ответственность за причинение вреда имуществу третьих лиц в результате нарушения требований нормативно правовых актов в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности (договор страхования должен быть заключен на срок не менее чем на год).

-подтверждение наличия в штате Исполнителя не менее двух специалистов - оценщиков, которые будут привлечены к исполнению контракта, право осуществления оценочной деятельности, которых не приостановлено;

-наличие у штатных сотрудников Исполнителя, которые будут привлечены к исполнению контракта, выписки из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом которой он является, либо действующего свидетельства о членстве в саморегулируемой организации оценщиков; 

-наличие у штатных сотрудников Исполнителя, которые будут привлечены к исполнению контракта, действующего договора (страхового полиса) ответственности оценщика;

-наличие у штатных сотрудников Исполнителя, которые будут привлечены к исполнению контракта, квалификационного аттестата оценщика в области оценочной деятельности по направлению оценочной деятельности «Оценка недвижимости».

Гарантии качества оказанных услуг:

Качество оказанных услуг должно соответствовать требованиям действующего законодательства РФ и условиям Государственного контракта. Гарантией качества оказанных услуг служит заключение в дальнейшем Государственным заказчиком договора аренды с третьими лицами.

Исполнитель за счет собственных средств устраняет замечания, полученные от Государственного заказчика относительно недостатков результатов оказанных услуг по Государственному контракту в части их качества и полноты или их несоответствия требованиям контракта и Техническое задание (Описание объекта закупки), обнаруженных нарушений условий контракта вне зависимости от подписания Государственным заказчиком документа о приемке.

Исполнитель осуществляет исправление недостатков и устраняет замечания с учетом законодательства действующего на момент устранения замечаний, недостатков.

