
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ
рыночной стоимости объекта недвижимости

	[bookmark: _Hlk151800231]Объект оценки
	Рыночная стоимость 1 (одного) квадратного метра арендной платы нежилого помещения, расположенного по адресу: Краснодарский край, ул.Грибоедова, 42 в течение одного платежного периода (один месяц).

	Состав объекта оценки
	Право пользования нежилым помещением № 4 площадью 19.4 м2, в нежилом здании «Жилой корпус» лит.К,К1,к2,к3,к4,к5 с кадастровым номером 23:02:0608012:78, расположенном по адресу: Краснодарский край, ул.Грибоедова, 42 в течение одного платежного периода (один месяц). 

	Характеристики объекта оценки и его оцениваемых частей/Ссылки на доступные для оценщика документы, содержащие такие характеристики
	Нежилое  помещение № 4 площадью 19.4 м2, в нежилом здании «Жилой корпус» лит.К,К1,к2,к3,к4,к5 с кадастровым номером 23:02:0608012:78, расположенном по адресу: Краснодарский край, ул.Грибоедова, 42  (копия выписки из ЕГРН об объекте недвижимости).


	Права на объект оценки
	Объект  оценки является собственностью Российской Федерации (23:02:0608012:59-23/051/2017-1 от 18.12.2017)

	Права, учитываемые при оценке объекта оценки, ограничения (обременения) этих прав, в том числе в отношении каждой из частей объекта оценки
	Оценка производится без учета обременений

	Место предоставление услуг
	Отчет представляется Заказчику по адресу: Краснодарский край, Апшеронский район,                   г. Хадыженск, ул.Грибоедова, д.42, в рабочее время: понедельник – четверг с 8.00 до 17.00; пятница с 8.00 до 16.00; суббота, воскресенье – выходные дни. 


	Срок оказания услуг
	В течение 21 рабочего дня с даты заключения контракта

	Срок и условия оплаты 
	    Оплата производится по факту за оказанную Услугу:
    Заказчик оплачивает фактически оказанную Услугу Исполнителем, в течение 7 (семи) рабочих дней, начиная с даты подписания оригиналов платежных документов и акта выполненных услуг, в соответствии с Контрактом, путем перечисления денежных средств на банковский счет Исполнителя.
    Обязательства Заказчика по оплате считаются исполненными с момента списания денежных средств, в размере, составляющем цену Контракта, с банковского счета Заказчика.
     Оплата по Контракту осуществляется в рублях Российской Федерации из федерального бюджета за счет средств дополнительного бюджетного финансирования.

	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости Объекта оценки – права пользования нежилым помещением  в течение  одного платежного периода (один месяц), принадлежащего Российской Федерации, субъектам Российской Федерации или муниципальным образованиям, для целей его аренды в порядке ст. 8 Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

	Предполагаемое использование результатов оценки 
	Результаты оценки могут быть использованы для определения начальной цены предмета аукциона.

	Во исполнение п.3.3 Федерального стандарта оценки «Задание на оценку (ФСО IV)» указание на то, что оценка проводится в соответствии с Законом об оценке
	Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 

	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	Предпосылки стоимости
	Предполагается сделка с объектом оценки. Участники сделки являются неопределенными лицами (гипотетические участники). Предполагаемое использование объекта - текущее использование. Характер сделки - добровольная сделка в типичных условиях. Дата оценки –дата, на которую совершалась бы сделка.

	Дата оценки
	Оценка проводится на дату подписания отчета об оценке.

	Требования по определению в дополнение к рыночной стоимости инвестиционной и (или) ликвидационная стоимости
	Отсутствуют

	Иные дополнительные к указанным в пункте 8 ФСО № 9 и п. 9 ФСО № 7 расчетные величины стоимости
	Не указываются

	Ограничения оценки
	Мнение Исполнителя относительно величины стоимости будет действительно только на дату оценки. Исполнитель не будет принимать на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических и юридических условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого имущества. Отчет об оценке будет содержать профессиональное мнение Исполнителя относительно стоимости объекта оценки, и не будет являться гарантией того, что в целях, указанных в Отчете, будет использоваться стоимость, определенная Исполнителем. Реальная цена сделки может отличаться от оцененной стоимости в результате действия таких факторов, как мотивация сторон, умение сторон вести переговоры, или других факторов, уникальных для данной сделки. Отчет об оценке, составленный во исполнении Договора, будет достоверен лишь в полном объеме. Приложения к Отчету будут являться неотъемлемой частью Отчета. Исполнитель будет оставлять за собой право включать в состав приложений к Отчету не все использованные документы, а лишь те, которые будут представлены Исполнителем как наиболее существенные для понимания содержания Отчета. При этом в архиве Исполнителя будут храниться копии всех существенных материалов, которые будут использованы при подготовке Отчета. В расчетных таблицах, которые будут представлены в Отчете, будут приведены округленные значения показателей. Итоговые показатели будут получены при использовании точных данных. Исполнитель будет определять рыночную стоимость Объекта оценки исходя из предположения, что Объект оценки свободен от любых обременений. Итоговая рыночная стоимость, указана в отчете без учета НДС, согласно п.п.17 п.2 ст. 149, "Налоговый кодекс Российской Федерации (часть вторая)" от 05.08.2000 N 117-ФЗ, письмо от 01.02.2011 г. №03-07-11/21 Минфин России, письмо от 02.04.2010 г. №03-07-11/90 Минфин России, при аренде земли у государства или у муниципального образования, когда от имени арендодателя в пределах своих полномочий выступает орган государственной власти или местного самоуправления арендная плата не подлежит обложению налогом на добавленную стоимость. 

	Ограничения на использование, распространение и публикацию отчета об оценке объекта оценки за исключением случаев, установленных нормативными правовыми актами Российской Федерации
	Ограничения на использование, распространение и публикацию отчетов об оценке объектов оценки не установлены.

	Форма составления отчета об оценке
	Отчет составляется в форме документа на бумажном носителе в одном экземпляре.

	Требования к отчету об оценке
	Отчет об оценке на бумажном носителе должен быть пронумерован постранично, прошит, подписан оценщиком или оценщиками, которые провели оценку, а также скреплен личной печатью оценщика. Также Исполнитель направляет на официальную почту Заказчика, указанную в Контракте, копию Отчета об оценке в форме электронного документа.
Отчет не должен допускать неоднозначное толкование или вводить в заблуждение. В Отчете в обязательном порядке указываются дата проведения оценки Объектов оценки, используемые стандарты оценки, цели и задачи проведения оценки Объектов оценки, а также иные сведения, необходимые для полного и недвусмысленного толкования результатов проведения оценки Объектов оценки, отраженных в Отчете.
Отчет должен соответствовать требованиям Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности.
Отчет, не заверенный подписью и печатью оценщика, считается недействительным.
Результаты оценки должны основываться на информации, существовавшей  на дату оценки и могут быть признаны рекомендуемыми для целей совершения операций с Объектами оценки в течение 12 месяцев с даты составления Отчета об оценке.


	Состав и объем документов и материалов, представляемых заказчиком исполнителю для проведения  оценки
	[bookmark: _Hlk151802656]- копия выписки из ЕГРН на объект недвижимости;
- копия технического паспорта;
- письмо-представление.


	Требования к проведению оценки

	Услуги должны быть оказаны в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, в том числе:
Федерального стандарта оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденного приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 14.04.2022 № 200); 
Федерального стандарта оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденного приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 14.04.2022 №200);
Федерального стандарта оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федерального стандарта оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», Федерального стандарта оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)» и Федерального стандарта оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденных приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 14.04.2022 № 200);
       Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденного приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 25.09.2014 № 611;
      Федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10), утвержденного приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.06.2015 № 328
        В случае изменения законодательства, регулирующего оценочную деятельность, услуга оказывается в соответствии с действующим на момент оказания услуги законодательством.
       Оценка должна быть проведена с использованием доходного, сравнительного (рыночного) и затратного (имущественного) подходов согласно соответствующим стандартам оценки. Применение, равно как и неприменение указанных методов оценки, должно быть аргументировано Исполнителем.
 Оценка проводится в сроки, указанные в Контракте.

	Особенности проведения осмотра объекта оценки либо основания, объективно препятствующие проведению осмотра объекта
	Объект оценки расположен на режимной территории заказчика, учитывая данный факт, его осмотр и фото проводятся с учетом специфики объекта оценки.)

	Порядок и сроки предоставления заказчиком необходимых для проведения оценки материалов и информации
	Все необходимые для проведения оценки материалы и информация предоставляются Заказчиком на момент подписания государственного контракта на проведение оценки рыночной стоимости 

	Формы представления итоговой̆ стоимости
	Итоговая стоимость представлена в денежной единице Российской Федерации (рубль) в виде математического округления до сотен.

	Необходимость определения иных расчетных величин, которые не являются результатами оценки в соответствии с федеральными стандартами оценки
	Не указываются




Начальник ОКБИиХО
ст. лейтенант  внутренней службы                                                                           А.И. Ленков


