ДОГОВОР №_______
на оказание оценочных услуг

п. Меловой Завод			                   				                                 «___» ___ 2026 года

Федеральное казенное учреждение «Исправительная колония № 9 Управления Федеральной службы исполнения наказаний по Оренбургской области», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице начальника Липперта Юрия Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
_________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Исполнитель», действующая на основании _______________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», руководствуясь п. 4 ч. 1 ст. 93 Федерального закона от 05.04.2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. По поручению Заказчика Исполнитель принимает на себя обязательства по оказанию оценочных услуг Заказчику согласно п. 2 настоящего Договора.
1.2. Деятельность Сторон по исполнению условий настоящего Договора регулируется Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и стандартами оценочной деятельности.
1.3. Исполнитель является независимым от Заказчика в соответствии со статьей 16 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
2. Задание на оценку
[bookmark: _Hlk535565909][bookmark: _Hlk43131669]2.1. Объект оценки: Право пользования (в виде ежемесячной арендной платы) помещениями, находящимися в федеральной собственности и закрепленными за ФКУ ИК-9 УФСИН России по Оренбургской области на праве оперативного управления:
	№ п/п
	Наименование
	Документация, содержащая информацию об объекте

	1
	Помещение №4 площадью 16,7 кв. м., расположенное на втором этаже нежилого здания, назначение: нежилое, площадь 515,1 кв. м, количество этажей: 2, адрес (местоположение): 
область Оренбургская, район Акбулакский, поселок Меловой Завод, улица Заводская, дом 5
; кадастровый номер: 56:03:0805001:88
	Свидетельство о государственной регистрации права, выданное Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области, 56-АВ 322036 от 25.11.2013; Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, № 001/2026-105927191 от 06.08.2026; План этажа (части этажа)


2.2. Балансовая стоимость объекта оценки: Отсутствует.
2.3. Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости объекта оценки: Право на заключение договора аренды.
2.4. Обременения (ограничения прав) объекта оценки по состоянию на дату оценки: Отсутствуют.
2.5. Цель оценки: Определение рыночной стоимости объекта оценки в качестве начальной цены договора аренды в размере месячного платежа (месячной арендной платы) в соответствии со ст. 8 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
2.6. Соответствие оценки требованиям законодательства: Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
2.7. Вид определяемой стоимости: Рыночная стоимость.
2.8. Срок проведения оценки: Не позднее 20 августа 2026 г.
2.9. Ограничения на использование, распространение и публикацию отчета об оценке: Отсутствуют.
2.10. Форма составления отчета об оценке: На бумажном носителе.
2.11. Форма представления результатов оценки (итоговой стоимости): В виде числа, в рублях.
2.12. Специальные допущения: Отсутствуют.
2.13. Иные существенные допущения и ограничения оценки:
- составляемый по итогам оценки отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и в рамках указанной цели оценки;
- описание и анализ объекта оценки выполняются на основании предоставленных Заказчиком документов и устных разъяснений, а также результатов визуального осмотра арендуемого объекта недвижимости. Оценщик не имеет специального образования в области строительно-технической экспертизы, а также соответствующих средств инструментального контроля. Таким образом, доступными средствами и методами проверки достоверности информации о техническом состоянии объекта оценки является визуальный осмотр. Оценка производится из предположения об отсутствии каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость объекта оценки, не выявленных в ходе визуального осмотра или не указанных в предоставленных оценщику документах. На оценщика не возлагается обязанность обнаруживать подобные факторы, а также на нем не лежит ответственность за их необнаружение;
- оценщик не обладает специальными познаниями, средствами и методами юридической экспертизы документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки, в том числе правоустанавливающих и правоподтверждающих документов. Таким образом, оценщик не принимает на себя ответственность за описание правового состояния объекта оценки и вопросы, подразумевающие обсуждение юридических аспектов права;
- при оценке оценщик исходит из допущения, что плата за предоставление в аренду оцениваемого объекта недвижимого имущества не включает платежи за электрическую энергию, отопление и прочие коммунальные и эксплуатационные услуги (данные услуги арендатор оплачивает дополнительно);
- все математические расчеты, выполняемые для целей оценки, производятся в программе Microsoft Office Excel, в настройках которой устанавливается опция «задать точность как на экране»;
- все прогнозы и расчеты, сделанные в отчете об оценке, являются действительными только на дату оценки, и базируются на рыночной ситуации по состоянию на указанную дату.
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Заказчик имеет право:
3.1.1. Требовать и получать от Исполнителя обоснование выводов по результатам оценки;
[bookmark: dst538]3.1.2. Получать от Исполнителя Отчет об оценке, составленный по результатам оценки по настоящему Договору (далее по тексту – Отчет), в срок, установленный п. 2 настоящего Договора;
[bookmark: dst539]3.1.3. Запрашивать и получать от Исполнителя сведения о ходе исполнения настоящего Договора.
3.2. Заказчик обязан:
3.2.1. Содействовать Исполнителю в своевременном и полном проведении оценки, создавать для этого соответствующие условия, предоставлять необходимые информацию и документацию, давать по устному или письменному запросу Исполнителя исчерпывающие разъяснения и подтверждения в устной и письменной форме, а также запрашивать необходимые для проведения оценки сведения у третьих лиц;
[bookmark: dst542]3.2.2. Не предпринимать каких бы то ни было действий, направленных на сокрытие (ограничение доступа) информации и документации, запрашиваемых Исполнителем. Наличие в запрашиваемых Исполнителем для проведения оценки информации и документации сведений, содержащих коммерческую тайну, не может являться основанием для отказа в их предоставлении;
3.2.3. Организовать доступ Исполнителя к объекту оценки для проведения осмотра и фотофиксации (если заданием на оценку не установлено иное и в случае, если объект оценки имеет материально-вещественную форму, а доступ к нему физически возможен).
[bookmark: dst543]3.2.4. Своевременно оплачивать услуги Исполнителя в соответствии с п. 4.1 настоящего Договора, в том числе в случае, если результаты проведения оценки не согласуются с позицией Заказчика;
[bookmark: dst544]3.2.5. Исполнять требования Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и федеральных стандартов оценки.
3.2.6. Принять Отчет у Исполнителя, в случае отсутствия к нему замечаний или возражений. Акт приема-передачи оказанных услуг со стороны Заказчика-юридического лица подписывается руководителем или иным уполномоченным лицом Заказчика и скрепляется печатью. Услуги считаются принятыми Заказчиком с момента подписания акта приема-передачи оказанных услуг.
3.3. Исполнитель имеет право:
3.3.1. Применять самостоятельно методы проведения оценки объекта оценки в соответствии со стандартами оценки;
[bookmark: dst100094]3.3.2. Требовать от Заказчика при проведении обязательной оценки объекта оценки обеспечения доступа в полном объеме к документации, необходимой для осуществления этой оценки;
[bookmark: dst100095]3.3.3. Получать разъяснения и дополнительные сведения, необходимые для осуществления данной оценки;
[bookmark: dst100096]3.3.4. Запрашивать в письменной или устной форме у третьих лиц информацию, необходимую для проведения оценки объекта оценки, за исключением информации, являющейся государственной или коммерческой тайной; в случае, если отказ в предоставлении указанной информации существенным образом влияет на достоверность оценки объекта оценки, Исполнитель указывает это в отчете;
[bookmark: dst100097]3.3.5. Привлекать по мере необходимости на договорной основе к участию в проведении оценки объекта оценки иных оценщиков либо других специалистов;
[bookmark: dst100098]3.3.6. Отказаться от проведения оценки объекта оценки в случаях, если Заказчик нарушил условия настоящего Договора, не обеспечил предоставление необходимой информации об объекте оценки либо не обеспечил соответствующие настоящему Договору условия работы;
[bookmark: dst100180]3.3.7. Получать оплату за оказанные Заказчику услуги по оценке объекта оценки на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
3.4. Исполнитель обязан:
[bookmark: dst114]3.4.1. Производить оценку Объекта оценки и представлять Отчет на основаниях, предусмотренных настоящим Договором.
3.4.2. Соблюдать требования Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, а также требования стандартов и правил оценочной деятельности, утвержденных саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой он является;
[bookmark: dst115]3.4.3. Соблюдать правила деловой и профессиональной этики, установленные саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой он является;
[bookmark: dst116]3.4.4. Сообщать Заказчику о невозможности своего участия в проведении оценки вследствие возникновения обстоятельств, препятствующих проведению объективной оценки;
[bookmark: dst117]3.4.5. Обеспечивать сохранность документов, получаемых от Заказчика и третьих лиц в ходе проведения оценки;
[bookmark: dst118]3.4.6. Представлять Заказчику информацию о членстве в саморегулируемой организации оценщиков;
[bookmark: dst119][bookmark: dst121]3.4.7. Представлять по требованию Заказчика страховой полис и подтверждающий получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности документ об образовании;
[bookmark: dst122]3.4.8. Не разглашать информацию, в отношении которой установлено требование об обеспечении ее конфиденциальности и которая получена от Заказчика в ходе проведения оценки, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации;
[bookmark: dst123]3.4.9. Хранить копию Отчета и копии документов, полученных от Заказчика, третьих лиц и использованных при проведении оценки объекта оценки, на бумажных или электронных носителях либо в форме электронных документов в течение трех лет с даты составления Отчета;
[bookmark: dst124]3.4.10. В случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, предоставлять копии Отчета или содержащуюся в нем информацию правоохранительным, судебным, иным уполномоченным государственным органам по их требованию;
[bookmark: dst125]3.4.11. По требованию Заказчика предоставлять заверенную саморегулируемой организацией оценщиков выписку из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является Исполнитель.
4. Цена Договора и порядок расчетов
[bookmark: _Hlk5629045]4.1. Заказчик оплачивает услуги Исполнителя в сумме __________ (___________) рублей (в том числе НДС/НДС не предусмотрен).
Оплата производится с отсрочкой платежа не более чем в течение 7 рабочих дней с даты подписания Заказчиком документов о приемке оказанных услуг, на основании выставленного счета, счета-фактуры.
Источник финансирования: средства от приносящей доход деятельности.
5. Стандарты оценочной деятельности, которые будут применяться при проведении оценки 
5.1. При проведении оценки и составлении Отчета об оценке Исполнитель руководствуется федеральными стандартами оценки:
- Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах (ФСО I)» (утвержден приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200; Приложение №1);
- Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)» (утвержден приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200; Приложение №2);
- Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)» (утвержден приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200; Приложение №3);
- Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)» (утвержден приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200; Приложение №4);
- Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)» (утвержден приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200; Приложение №5);
- Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)» (утвержден приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200; Приложение №6);
- Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7)» (утвержден Приказом Минэкономразвития РФ от 25 сентября 2014 г. №611) (с учетом положений приложения №7 «Изменения, которые вносятся в некоторые приказы Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки» к приказу Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200);
6. Ответственность Сторон
6.1. В случаях нарушения Исполнителем сроков проведения оценки Заказчик вправе применить к Исполнителю штрафные санкции в виде неустойки в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации. 
В случае задержки предоставления Заказчиком Исполнителю необходимой информации и документации согласно п. 3.2.1 настоящего Договора, указанный в п. 2 настоящего Договора срок проведения оценки продлевается на период такой задержки.
6.2. В случаях нарушения Заказчиком сроков оплаты оценки Исполнитель вправе применить к Заказчику штрафные санкции в виде неустойки в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации. 
6.3. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного настоящим Договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного настоящим Договором срока исполнения обязательств. Сторона освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы.
6.4. Исполнитель не несет ответственности за достоверность оценки Объекта оценки в случае, если при проведении оценки использовал недостоверную информацию и недостоверные документы, предоставленные Заказчиком.
7. Обстоятельства непреодолимой силы
7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, эмбарго, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными, стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.
7.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
7.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
8.  Срок действия Договора и заключительные положения
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до 31.12.2026, в части взаиморасчетов - до полного исполнения сторонами соответствующих обязательств.
8.2. Претензии Сторон по настоящему Договору должны быть рассмотрены Сторонами в течение 10 (десяти) дней с момента получения претензии другой Стороны. В случае невозможности урегулирования споров по настоящему Договору путем переговоров, они решаются в судебном порядке, путем обращения заинтересованной Стороны в Арбитражный суд Оренбургской области.
8.3. Изменения и дополнения оформляются Дополнительными соглашениями к Договору, являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора.
8.4. Убытки, причиненные Заказчику, заключившему настоящий Договор, или имущественный вред, причиненный третьим лицам вследствие использования итоговой величины рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанной в Отчете, подлежат возмещению в полном объеме за счет имущества Исполнителя, причинившего своими действиями (бездействием) убытки или имущественный вред при осуществлении оценочной деятельности.
9. Изменение, прекращение и расторжение Договора
9.1. Расторжение Договора возможно исключительно по соглашению Сторон, по решению суда или в связи с односторонним отказом Стороны Договора от исполнения Договора в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. 
9.2. При расторжении Договора по совместному решению Сторон Заказчик оплачивает Исполнителю цену фактически оказанных услуг согласно акту приема-передачи оказанных услуг.
10. Адреса и банковские реквизиты Сторон:
	Заказчик:
Федеральное казенное учреждение «Исправительная колония № 9 Управления Федеральной службы исполнения наказаний по Оренбургской области».
Краткое наименование: ФКУ ИК-9 УФСИН России по Оренбургской области.
Адрес: 461551, Оренбургская область, р-н Акбулакский, п. Меловой Завод, ул. Заводская, д. 5.
ИНН 5620004734, КПП 562001001, ОГРН 1025603100071.
ИНН 5620004734КПП 562001001
ОГРН 1025603100071
л ОКЦ № 1 СибГУ Банка России 
казначейский счет 
№ 40102810445370000043
ЕКС № 03211643000000015112
БИК ТОФК 015004950



Заказчик

________________ Липперт Ю.Н.
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Оценщик

__________________ 






4

