
Договор № _______ 
 аренды недвижимого имущества

г. Москва                               ________________202___ 

Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего 
образования «Центральная музыкальная школа – Академия исполнительского искусства», 
именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пясецкого В.В, действующего на 
основании Устава, с одной стороны, и  
__________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице 
__________________, действующего на основании ________________, с другой стороны, 
именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) в 
соответствии с п. 2 части 3.2 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите 
конкуренции» о нижеследующем: 

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование 

за плату нежилые помещения, указанные на поэтажном плане (выделены красным) (Приложение 
№ 1 к Договору), и в перечне (Приложение № 2 к Договору) (далее – Помещение) вместе с 
оборудованием, указанным в Перечне оборудования (Приложение № 3 к Договору) (далее – 
Оборудование), расположенные в подвале и на 1 (первом) этаже в здании общей площадью 6263,2 
кв.м по адресу: г. Москва, Малый Кисловский переулок, д. 4, стр. 5 (далее – Здание), - для 
использования в целях организации горячего питания обучающихся и работников Арендодателя. 

Общая площадь передаваемых в аренду помещений: 161,9 кв. м. 
Общее количество передаваемого в аренду Оборудования: 53 единицы. 
1.2. Здание, в котором находится Помещение, принадлежит на праве собственности 

Российской Федерации и закреплено за Арендодателем на праве оперативного управления на 
основании распоряжения Территориального управления Росимущества по г. Москве от 05.10.2006 
№ 1024, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним от 03.03.2025 № КУВИ-001/2025-56134921.   

Оборудование принадлежит на праве собственности Российской Федерации и закреплено за 
Арендодателем на праве оперативного управления. 

1.3. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора Помещение в споре 
или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено другими правами 
третьих лиц. 

1.4. Согласие Министерства культуры Российской Федерации и Федерального агентства по 
управлению государственным имуществом (далее – Уполномоченные органы) на распоряжение 
Помещением является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 6). 

2. Срок действия договора
2.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания Сторонами и 

действует до 30.06.2026 г.  
2.2. Течение срока аренды начинается с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи 

(Приложение № 4) Помещений и Оборудования и прекращается одновременно с прекращением 
настоящего Договора.  

2.3. По истечении срока действия Договора Арендатор, не имеет преимущественного перед 
третьими лицами права на заключение нового договора аренды Помещений и Оборудования. 
Арендатор, надлежащим образом выполняющий свои обязательства по Договору, за 1 (один) 
месяц до истечения срока Договора вправе письменно уведомить Арендодателя о своем желании 
заключить новый договор аренды. Арендодатель по собственному усмотрению определяет 
возможность заключения нового договора аренды. 

2.4. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от 
ответственности за его нарушение. 

3. Обязанности Сторон
3.1. Арендодатель обязуется: 
3.1.1. Подготовить Помещение и Оборудование, указанное в приложениях №№ 1, 2, 3 к 

настоящему Договору к передаче, и передать их по Акту приема-передачи. 



 

 
 

 3.1.2. В пятидневный срок после подписания Акта приема-передачи заключить с 
Арендатором договор на возмещение коммунальных (эксплуатационных) услуг.  
 3.1.3. Создать Арендатору необходимые условия для использования Помещения и 
Оборудования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 
 3.1.4. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, 
нанесших ущерб арендуемому Помещению и Оборудованию, оказывать ему необходимое 
содействие в устранении нанесенного арендуемому Помещению и Оборудованию ущерба. 
 3.1.5. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору. 
 3.1.6. Не допускать досрочного освобождения Арендатором арендуемого Помещения без 
подписания соответствующего дополнительного соглашения и Акта приема-передачи. 
 3.1.7. В день окончания срока аренды принять от Арендатора Помещение и Оборудование 
по Акту приема-передачи. В случае обнаружения ухудшения состояния имущества в ходе осмотра 
Помещения и Оборудования Арендатор обязан компенсировать Арендодателю затраты на их 
восстановление в первоначальное состояние с учетом нормального износа в случае, если 
ухудшение их состояния произошло по вине Арендатора, в срок 20 календарных дней (новогодние 
каникулы). 
 3.1.8. При возврате Помещения, если Арендатор не вывезет свое имущество из Помещения, 
Арендодатель вправе по своему усмотрению переместить его из Помещения, не неся при этом 
ответственности перед Арендатором за его утерю. 

 3.2. Арендатор обязуется: 
 3.2.1. Принять Помещение и Оборудование, указанное в Приложениях №№ 1, 2, 3 к 

настоящему Договору по Акту приема-передачи. 
 3.2.2. В пятидневный срок со дня подписания Акта приема-передачи заключить с 
Арендатором договор на возмещение коммунальных (эксплуатационных) услуг.  

 3.2.3. Использовать арендуемое Помещение и Оборудование в соответствии с целями, 
указанными в пункте 1.1 Договора, иными условиями Договора, законодательством Российской 
Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными 
нормами и правилами пожарной безопасности, Правилами внутреннего распорядка Арендодателя 
(в Здании и на прилегающей территории для всех сотрудников и посетителей действуют Правила 
внутреннего распорядка, редакция которых на дату подписания Договора является Приложением 
№ 5 к Договору. Арендатор обязуется соблюдать положения Правил внутреннего распорядка и 
обеспечить их соблюдение своим персоналом, контрагентами и посетителями (далее-Правила 
внутреннего распорядка). Правила внутреннего распорядка могут быть изменены или дополнены 
Арендодателем в одностороннем порядке. Арендодатель письменно предупреждает Арендатора об 
изменении Правил внутреннего распорядка не позднее, чем за 5 (Пять) рабочих дней до введения 
их в действие. Стороны договорились, что Арендатор дает свое согласие на одностороннее 
изменение Арендодателем Правил внутреннего распорядка, и такие изменения не требуют 
подписания дополнительного соглашения к Договору). 
 3.2.4. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную 
настоящим Договором. 
 3.2.5. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, предоставлять 
Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы 
и/или неустойки, установленных настоящим Договором. 
 3.2.6. Оплачивать коммунальные (эксплуатационные) в соответствии с условиями договора 
на возмещение коммунальных (эксплуатационных) услуг. 

3.2.7. Незамедлительно извещать Арендодателя обо всех авариях, поломках, 
неисправностях, имеющих место в Помещении и Здании. Если Арендатор не уведомит 
Арендодателя о вышеперечисленных обстоятельствах или уведомит о них с нарушением 
разумного срока, Арендатор будет обязан возместить Арендодателю понесенные в связи с этим 
убытки. 

3.2.8. Соблюдать в арендуемом Помещении требования органов пожарного и санитарно-
эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок 
осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в арендуемом Помещении и 
правила содержания таких помещений. Обеспечить пожарную безопасность в Помещении. 



 

 
 

Назначить лиц, ответственных за обеспечение пожарной безопасности в Помещении. Выполнять 
требования регламентирующих и нормативных документов о мерах пожарной безопасности. 
Обеспечить Помещение средствами пожаротушения в необходимом количестве и поддерживать их 
в исправном состоянии. Приобрести и установить в Помещении указатели пожарной безопасности; 
разработать схему эвакуации персонала и посетителей из Помещения на случай возникновения 
пожара; выполнять другие действия, необходимые в соответствии с правилами пожарной 
безопасности. Нести ответственность за несоблюдение указанных в настоящем пункте требований. 

3.2.9. Не доставлять в Помещение и не хранить в нем предметы и вещества, ограниченные в 
гражданском обороте либо изъятые из гражданского оборота (оружие, боеприпасы, ядовитые, 
взрывоопасные, радиоактивные, отравляющие и прочие вещества и предметы, опасные для жизни 
и здоровья человека, вредные для окружающей среды и не обеспечивающие экологическую 
безопасность), а также предметы и вещества, способные причинить ущерб любому имуществу, 
находящемуся в Здании, в том числе и самому Зданию. 

3.2.10. Не создавать в Помещении и в Здании ситуаций, которые могут причинить вред 
жизни и здоровью людей, их имуществу, послужить причиной возникновения пожара или 
причинить какой-либо ущерб Помещению или Зданию. 

3.2.11. Обеспечить соблюдение сотрудниками и посетителями Арендатора Правил 
внутреннего распорядка, включая правила пользования Местами общего пользования и 
прилегающей к Зданию территорией, а также всех инструкций Арендодателя, направленных на 
выполнение условий Договора и Правил внутреннего распорядка, а также положения о 
пропускном и внутриобъектовом режиме Арендодателя. 

3.2.12. Принимать меры для обеспечения безопасности Помещения, а также лиц и 
имущества, находящихся в Помещении, противодействия террористическим актам, соблюдать 
правила техники безопасности, требования в области охраны окружающей среды и экологической 
безопасности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
 3.2.13. Обеспечивать сохранность арендуемого Помещения, инженерных коммуникаций и 
Оборудования в арендуемом Помещении, нести расходы на их содержание и поддержание в 
надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, а также нести 
ответственность за сохранность любого имущества, находящегося в Помещении. 
 3.2.14. Обеспечить своевременный вывоз и утилизацию бытового и иного мусора, отходов 
жизнедеятельности. 
 3.2.15. Не производить переустройства и перепланировок арендуемого Помещения. 
 3.2.16. Осуществлять за свой счет текущий ремонт Помещения и Оборудования. 
 3.2.17. Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта здания, 
указанного в пункте 1.1 настоящего Договора. 
 3.2.18. В течение срока, указанного в п. 2.2 Арендатор не вправе передавать арендуемое 
Помещение и Оборудование в пользование или в субаренду третьим лицам. 
 3.2.19. Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемое Помещение представителей 
Арендодателя, Министерства культуры Российской Федерации (далее – Минкультуры России) и 
Территориального управления Росимущества в городе Москве (далее – Территориальное 
управление) для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а 
также предоставлять необходимую документацию, относящую к предмету проверки. 

3.2.20. При возникновении в Помещении пожара, неисправности инженерных сетей, иных 
экстренных происшествий, требующих незамедлительного их устранения, Арендодатель имеет 
право вскрыть Помещение для проведения неотложных работ. 
 3.2.21. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее 
чем за 30 (тридцать) дней уведомить об этом Арендодателя. 
 Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты 
оплаты арендной платы по настоящему Договору. 
 В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате в 
соглашении о досрочном расторжении настоящего Договора в обязательном порядке должно быть 
внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с 
Арендодателем. 



 

 
 

 Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении настоящего Договора 
до полного погашения указанной задолженности. 
 3.2.22. В день прекращения действия Договора и его досрочного расторжения Арендатор 
обязан возвратить Помещение и Оборудование в том состоянии, в котором их получил, с учетом 
нормального износа по Акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется и 
подписывается Сторонами и должен содержать сведения о техническом состоянии Помещения и 
Оборудования на момент их возврата. 
 3.2.23. Предоставить Арендодателю список работников, которые будут иметь допуск в 
Помещение не позднее 5 (пяти) дней с даты подписания акта приема-передачи. Доступ 
сотрудников Арендатора и его контрагентов на прилегающую к Зданию территорию 
осуществляется по пропускам установленного Арендодателем образца в соответствии с 
Правилами внутреннего распорядка и Положением о пропускном и внутриобъектовом режиме в 
ЦМШ-АИИ. 

4. Платежи и расчеты по Договору 
4.1. За пользование Помещением Арендатор выплачивает Арендодателю Арендную плату в 

течение всего срока действия Договора, начиная со дня передачи Помещения Арендодателем 
Арендатору по Акту приема-передачи в аренду. Размер арендной платы: 

4.1.1. Помещение: 
4.1.1.1. Размер арендной платы за один квадратный метр в год, без учета коммунальных 

(эксплуатационных) платежей, эксплуатационных расходов составляет 16 092 (Шестнадцать тысяч 
девяносто два) рубля 00 копеек, в том числе НДС 20%, (согласно Отчету № 063-АС-0825 от 
28.08.2025 «Об определении рыночной стоимости права пользования в течение года на условиях 
договора аренды 1 кв.м недвижимого имущества, расположенного по адресу: г. Москва, Малый 
Кисловский переулок, д. 4, строение 5, подвал: к. 18-21, 25, 27, 29, 1 этаж к. 39, 40, 42-45, общей 
площадью 161,9 кв.м»); 

4.1.1.2. Размер ежемесячной арендной платы составляет 217 107 (Двести семнадцать тысяч 
сто семь) рублей 90 копеек, в том числе НДС 20 %.  

4.1.2. Оборудование: 
4.1.2.1. Размер арендной платы в месяц составляет 29 254 (Двадцать девять тысяч двести 

пятьдесят четыре) рубля 00 копеек, в том числе НДС 20 %, (согласно Отчету № 064-АС-0825 от 
28.08.2025 «Об определении рыночной стоимости величины арендной ставки в месяц движимого 
имущества в количестве 53 ед., расположенного по адресу: г. Москва, Малый Кисловский 
переулок, д. 4, строение 5, закрепленного за федеральным государственным бюджетным 
образовательным учреждением высшего образования «Центральная музыкальная школа – 
Академия исполнительского искусства» на праве оперативного управления для сдачи его в аренду 
сторонней организации»).  

Обязательство по внесению арендной платы прекращается с момента возврата 
Арендатором Помещения и Оборудования, оформленного Актом приема-передачи. 

4.2. Арендная Плата по Договору за период менее 1 (Одного) календарного месяца 
рассчитываются пропорционально числу дней в соответствующем календарном месяце, если иное 
не установлено Договором. 

4.3. Арендная плата, указанная в пункте 4.1 настоящего Договора, в полном объеме 
перечисляется Арендатором на лицевой счет Арендодателя до 10 числа оплачиваемого месяца. 

Арендная плата за первый месяц аренды перечисляется Арендатором в течение 10 дней с 
даты подписания Сторонами Акта приема-передачи. Обязательство по внесению арендной платы 
прекращается с момента возврата Арендатором Помещения и Оборудования, оформленного 
Актом приема-передачи. 

4.4. Неустойка (штраф, пени) в случае их начисления по настоящему Договору в полном 
объеме перечисляются Арендатором на лицевой счет Арендодателя. 

4.5. Порядок использования Арендатором арендуемого Помещения и оплата арендной 
платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным 
соглашением к настоящему Договору. 



 

 
 

 4.6. Обязательства по оплате коммунальных (эксплуатационных) услуг, предусмотренные 
договором на оплату услуг, возникают у Арендатора с даты подписания Арендодателем и 
Арендатором Акта приема-передачи Помещения. 

5. Ответственность Арендодателя и Арендатора 
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по 

настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим 
законодательством Российской Федерации. 

5.2. Сторона, не исполняющая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по 
настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.  

5.3. За неисполнение обязательств, предусмотренных подпунктом 3.2.4 настоящего 
Договора, Арендатор обязан перечислить на лицевой счет Арендодателя, пени в размере 0,1% от 
неоплаченной суммы арендной платы, установленной настоящим Договором за каждый день 
просрочки. 

5.4. За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.2.15 настоящего 
Договора, Арендатор обязан перечислить на лицевой счет Арендодателя штраф в размере 
трехкратной месячной арендной платы за Помещение. 

Если произведенные изменения будут впоследствии одобрены Арендодателем, Арендатор 
обязуется зарегистрировать их в порядке, установленном действующим законодательством 
Российской Федерации, иначе – восстановить прежнее состояние помещений и коммуникаций. 

5.5. За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.2.16 настоящего 
Договора, Арендатор обязан перечислить на лицевой счет Арендодателя, штраф в размере 
месячной арендной платы за Помещение. 

5.6. За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.2.23 настоящего 
Договора, Арендатор обязан перечислить на лицевой счет Арендодателя штраф в размере 0,1% от 
месячной арендной платы за каждый день просрочки возврата Помещений и Оборудования, 
указанных в п. 1.1 настоящего Договора. 

5.7. В случае досрочного освобождения Помещений Арендатором без оформления 
соответствующего соглашения о расторжении настоящего Договора Арендатор не освобождается 
от обязанности по внесению арендной платы до окончания срока настоящего Договора на лицевой 
счет Арендодателя. 

5.8. Если арендуемое Помещение и Оборудование, становятся по вине Арендатора 
непригодным для использования Арендатор обязан возместить все убытки, понесенные 
Арендодателем, в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, 
когда Помещение стало непригодным для использования, подтвержденного соответствующими 
Актом обследования, до дня окончания срока аренды. 

5.9. В случае, если в связи с непосредственной деятельностью Арендатора или 
допущенными им нарушениями государственные или муниципальные органы и иные лица, 
имеющие необходимые полномочия, будут предъявлять претензии, направлять обращения, 
налагать штрафы и совершать прочие действия, и при этом адресовать их Арендодателю, то 
Арендодатель в течение 3 (трех) дней с момента их получения передает Арендатору копии таких 
протоколов, обращений, претензий и решений о взыскании  штрафов Арендатору, а также 
письменное требование о компенсации расходов Арендодателя, связанных с уплатой таких 
штрафов и требование об исправлении допущенных Арендатором нарушений.  

В случае если Арендатор признает законность и обоснованность соответствующих 
требований, действий, актов государственных или муниципальных органов, Арендатор обязуется 
компенсировать расходы Арендодателя, связанные с уплатой таких штрафов, не позднее 5 (пяти) 
рабочих дней с момента предъявления Арендодателем соответствующего требования, и 
оперативно принять меры для исправления возникших нарушений и недопущения их в будущем. 
Ответственность за задержку компенсации указанных расходов Арендодателя регулируется на тех 
же условиях, что и ответственность за задержку оплаты арендной платы.  

В случае если Арендатор сочтет требования, действия, акты государственных или 
муниципальных органов незаконными Арендатор сообщает Арендодателю об этом, а также о 
своем намерении обжаловать требования, действия, акты государственных или муниципальных 
органов. В этом случае Арендодатель обязан в течение 3 (трех) дней выдать указанному 



 

 
 

Арендатором лицу доверенность на представлении интересов Арендодателя, а также предоставить 
Арендатору все необходимые последнему сведения и документы. 

Арендатор вправе отказаться от компенсации расходов Арендодателя, если Арендодатель 
не исполнил своих обязательств по информированию и обеспечению Арендатора 
соответствующими документами (в том числе доверенностью) в установленный настоящим 
пунктом Договора срок. 

5.10. Обязанность по уплате неустойки (штрафа и пени), а также применение 
ответственности по основаниям, установленном в настоящем Договоре или законодательством 
Российской Федерации, наступает у Сторон только в случае получения Стороной, которая обязана 
их уплатить, письменного требования об их уплате от другой Стороны.  

5.11. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не 
освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения 
нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим 
исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 

5.12. Окончание срока действия Договора или его досрочное прекращение не освобождает 
Стороны от ответственности за его нарушение, которые были допущены в течение срока действия 
Договора, и не освобождает Арендатора от обязанности по возврату арендуемого Помещения и по 
уплате задолженности по арендной плате и иным платежам за период действия настоящего 
Договора. 

6. Форс-мажор 
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение или частичное 

невыполнение своих обязательств по Договору в случае наступления обстоятельств 
непреодолимой силы – форс-мажорных обстоятельств. 

6.2. Сторона, для которой наступили обстоятельства непреодолимой силы, должна 
уведомить об этом другую Сторону не позднее 7 (семи) рабочих дней с момента наступления 
таких обстоятельств, в противном случае оно лишается права ссылаться на них в дальнейшем. 

6.3. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны относят обстоятельства, возникшие 
помимо их воли, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить, включая, в частности, 
стихийные бедствия, военные действия, массовые беспорядки, забастовки, нормативные акты 
органов государственной власти, препятствующие исполнению Сторонами обязательств по 
Договору. 

6.4. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы исполнение обязательств 
по Договору откладывается на весь период действия этих обстоятельств. Если такие 
обстоятельства длятся более шести месяцев, Стороны должны провести переговоры для 
выработки единой позиции о возможности продолжения действия настоящего Договора. 

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения 
Договора и его заключения на новый срок 

7.1. Изменение условий настоящего Договора и его досрочное прекращение, за 
исключением условий, предусмотренных пунктом 7.2, 7.3 и 7.4 настоящего Договора, 
допускаются по соглашению Сторон. 

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению 
рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным 
соглашением, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной 
из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской 
Федерации. 

7.3. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения 
настоящего Договор в следующих случаях: 

7.3.1. При не внесении, арендной платы более двух раз подряд по истечении настоящим 
Договором срока платежа вне зависимости от её последующей оплаты. 

7.3.2. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 
3.2.2, 3.2.4, 3.2.6-3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13, 3.214, 3.2.16 настоящего Договора. 



 

 
 

7.3.3. Если собственником здания, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора в 
установленном порядке принято решение о его сносе или по использованию для федеральных 
нужд.  

7.4. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.3 
настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и 
неустойки, а также исполнения других обязательств по Договору. 

7.5. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, 
предусмотренным пунктом 7.3 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух 
экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и направляется Арендатору по адресу или по 
электронной почте на имя уполномоченного лица, указанные в разделе 10 Договора. 

7.6. По окончании срока действия Договора или при отказе одной из Сторон от исполнения 
Договора, или досрочном его расторжении и подписания Акта приема-передачи Помещения и 
Оборудования Стороны составляют Акт сверки взаиморасчетов по Договору (далее – Акт сверки). 
Арендодатель направляет Акт сверки Арендатору, а Арендатор обязуется в течение пяти рабочих 
дней подписать полученный Акт сверки и передать его Арендодателю или предоставить свой 
вариант Акта сверки. Если Арендатор уклоняется от подписания Акта сверки, то Акт сверки, 
представленный Арендодателем, считается надлежаще составленным и обязательным для обеих 
Сторон. 

8. Возврат Помещения и Оборудования 
8.1. К моменту возврата Помещения и Оборудования Арендатор обязуется привести его в 

состояние, в котором оно было ему передано, с учетом нормального износа и произведенных в 
соответствии с условиями Договора Работ, если иное не будет письменно оговорено Сторонами.  
Арендатор обязуется вернуть Арендодателю Помещение и Оборудование в чистом состоянии. В 
случае отказа или невозможности произвести соответствующие работы собственными силами 
Арендатор обязуется возместить все расходы по ремонту и уборке Помещения и Оборудования, 
понесенные Арендодателем. 

8.2. При освобождении Помещения Арендатор обязуется до вывоза имущества (в том числе 
частичного), находящегося в Помещении, произвести оплату в полном размере причитающихся с 
него платежей по Договору, выплата которых требуется на дату выезда, и представить 
Арендодателю документальное подтверждение этому. 

8.3. Арендатор обязан подготовить Помещение в порядке, указанном выше, к возврату 
Арендодателю и вывезти из него все свое имущество не позднее последнего дня срока действия 
Договора или дня его досрочного прекращения, с учетом п. 8.2 Договора. 

8.4. Арендатор обязан в сроки, определенные настоящим Договором, освободить 
Помещение от своего имущества. Оставление Арендатором в Помещении Имущества после 
истечения срока для его вывоза определяется Сторонами настоящего Договора как действие, 
определенно свидетельствующее об устранении Арендатора от владения таким имуществом, и 
такое имущество считается добровольно оставленным/брошенным Арендатором с целью отказа от 
права собственности на него или отказа от иных прав, на основании которых Арендатор 
использовал имущество, в порядке ст. 236 ГК РФ. Арендодатель вправе, руководствуясь нормами 
действующего законодательства, определить судьбу имущества, брошенного Арендатором, в том 
числе Арендодатель имеет право обратить указанное имущество в свою собственность, приступив 
к его использованию, или совершить иные действия, свидетельствующие об обращении 
имущества в собственность, в т.ч. утилизировать имущество. 

9. Порядок разрешения споров 
9.1. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, 

разрешаются путем переговоров. 
9.2. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они 

подлежат рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы в порядке, установленном 
законодательством Российской Федерации. 

10. Прочие условия 
10.1. Условия Договора могут быть изменены, дополнены или ограничены в применении 

только путем составления письменного дополнительного соглашения к Договору, подписанного 
уполномоченными представителями Сторон, если иное не установлено в Договоре. На основании 



 

 
 

ст.450.1 ГК РФ в случае отказа одной из Сторон от исполнения Договора в одностороннем 
внесудебном порядке, Договор считается прекращенным/расторгнутым с даты, указанной в 
уведомлении, направленном в соответствии с условиями Договора. 

10.2. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности или оперативного 
управления на арендуемое Помещение к другому лицу не является основанием для изменения или 
расторжения настоящего Договора. 

10.3. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или 
реорганизации одной из Сторон, данная Сторона обязана письменно в двухнедельный срок после 
произошедших изменений сообщить другой Стороне о произошедших изменениях. 

10.4. Любые уведомления, требования, запросы и прочая корреспонденция (далее – 
Уведомления) составляются в письменной форме на русском языке и направляется Арендатору по 
адресу или по электронной почте на имя уполномоченного лица, указанные в разделе 10.10. 
Договора. 

10.5. Территориальное управление Росимущества и Минкультуры России имеет право 
контролировать выполнение Арендатором и Арендодателем обязательств по настоящему 
Договору. 

10.6. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются 
законодательством Российской Федерации. 

10.7. Настоящий Договор составлен и подписан Сторонами в 2-х экземплярах, имеющих 
одинаковую юридическую силу: один экземпляр, для Арендодателя, второй – для Арендатора. 

10.8. Договор и связанная с ним документация является конфиденциальной информацией и 
Стороны обязуются ее не разглашать. 

10.9. К Договору прилагаются: 
10.9.1. Приложение № 1 Поэтажный план Помещений. 
10.9.2.  Приложение № 2 Перечень Помещений.  
10.9.3. Приложение № 3 Перечень Оборудования. 
10.9.4. Приложение № 4 Акт приема-передачи Помещения и Оборудования. 
10.9.5 Приложение № 5 Правила внутреннего распорядка 
10.9.6. Приложение № 6 – Согласие Уполномоченных органов. 
Все приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 

 10.10. Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора: 
Арендодатель: 
Центральная музыкальная школа – Академия 
исполнительского искусства 
Место нахождения: 125009, г. Москва, М. Кисловский пер., 
д.4, стр. 5  
ИНН 7703036243 КПП 770301001 
ОГРН: 1037739256763 
Банковские реквизиты: 
Банк плательщика (получателя): ГУ БАНКА РОССИИ ПО 
ЦФО/УФК ПО Г. МОСКВЕ г. Москва  
БИК ТОФК: 004525988 
ЕКС: 40102810545370000003 
Номер казначейского счета 03214643000000017300; 
Наименование плательщика (получателя): 
УФК по г. Москве (ЦМШ-Академия исполнительского 
искусства л/с 20736Х72890) 
КБК 00000000000000000120 

Ректор                                                                           

                                                       В.В. Пясецкий  

 

Арендатор: 
 
 
 
 
 
Телефон:  
 
 
 
 
 
 
____________________ 
 
                                                          
 _______ 
 
 
 
 

 
 
 

 







Приложение №2 
к договору аренды от ________202__ №__________ 

Перечень помещений, расположенных в здании по адресу: 
г. Москва, Малый Кисловский пер., д. 4, стр. 5, передаваемых в аренду. 

Этаж Наименование помещений Номер 
помещения 

Площадь Примечание 

подвал Коридор 18 18,9 
подвал Уборная 19 1,1 
подвал Умывальная 20 1,5 
подвал Уборная 21 1,2 
подвал Коридор 25 13,2 
подвал Холл 27 6,4 
подвал Камера холодильная 29 17,5 

Итого по подвалу 59,8 
1 этаж Моечная 39 15,0 
1 этаж Тамбур 40 7,6 
1 этаж Коридор 42 9,3 
1 этаж Цех 43 60,9 
1 этаж Коридор 44 5,5 
1 этаж Коридор 45 3,8 

Итого по первому этажу 102,1 
ВСЕГО 161,9 

от Арендодателя 

Ректор

В.В. Пясецкий  

от Арендатора 

Генеральный директор 

В.В. Боков 



Приложение №3 
к договору аренды от _______202__ № __________ 

Перечень оборудования передаваемого в аренду, расположенного 
по адресу: г. Москва, Малый Кисловский пер., д. 4, стр. .5 



№ 
п/п 

Наименование оборудования Кол-
ство 

Год ввода Инвентарный 
номер 

Первонач 
стоимость, 

руб. 

Остаточн 
стоимость 

руб. 
1. Прилавок ПСП 70КМ  для столовых 

приборов и подносов Аста 
1 24.11.2018 218340131 21 973,60 0,00 

2. Прилавок-витрина холодильный 
ПВВ(Н)-70КМ-С-НШ Аста 

1 24.11.2018 218340130 117 902,40 11 228,80 

3. Мармит ЭМК-70КМ  электрический 
для вторых блюд Аста 

1 24.11.2018 218340129 61 100,00 0,00 

4. Мармит ЭМК-70КМ-01 
электрический для вторых  блюд 

1 24.11.2018 218340128 79 279,20 0,00 

5. Прилавок нейтральный для горячих 
напитков ПГН-70КМ-02 Аста 

1 24.11.2018 218340127 32 621,60 0,00 

6. Прилавок кассовый КК-70КМ Аста 
универсальный 

1 24.11.2018 218340126 29 814,40 0,00 

7. Стол производственный 
1200х600х850мм СБ-126К/Рг  купе 

1 24.11.2018 218340124 21 931,13 0,00 

8. Шкаф холодильный, 500л  СМ105-S 
(ШХ-0,5) 

1 24.11.2018 218340123 34 000,00 0,00 

9. Шкаф холодильный, 500л  СМ105-S 
(ШХ-0,5) 

1 24.11.2018 218340122 34 000,00 0,00 

10. Шкаф холодильный, 500л  СМ105-S 
(ШХ-0,5) 

1 24.11.2018 218340121 34 000,00 0,00 

11. Пароконвектомат электрический 
бойлерный ПКА10-1/1ПМ2 

1 24.11.2018 218340120 212 185,60 77 801,64 

12. Сковорода электрическая 
опрокидываемая 40л  ЭСК-80-0,27- 
40 

1 24.11.2018 218340119 79 900,00 0,00 

13. Котел пищеварочный электрический 
60л КПЭМ-60/7 Т 

1 24.11.2018 218340118 103 092,00 37 800,40 

14. Плита электрическая  ЭПК-48П 1 24.11.2018 218340116 49 800,00 0,00 
15. Плита электрическая  ЭПК-48П 1 24.11.2018 218340115 49 800,00 0,00 
16. Весы электронные 1 12.11.2014 414360078 11 450,00 0,00 
17. Шкаф морозильный UF 370DL 1 22.05.2000 0001380330 33 924,00 0,00 
18. Стол производственный 

1500х600х850мм СБП-156/S/P 
1 24.11.2018 218340110 10 921,05 0,00 

19. Машина посудомоечная купольная 
HTY500D 500х500мм 

1 24.11.2018 218340109 266 023,66 97 542,30 

20. Стеллаж кухонный  СР-105/4С 
1000х500х1800 

1 24.11.2018 218340108 11 490,00 0,00 

21. Стеллаж кухонный  СР-105/4С 
1000х500х1800 

1 24.11.2018 218340107 11 490,00 0,00 

22. Стеллаж кухонный  СР-105/4С 
1000х500х1800 

1 24.11.2018 218340106 11 490,00 0,00 

23. Шкаф холодильный, 500л  СМ105-S 
(ШХ-0,5) 

1 24.11.2018 218340105 34 000,00 0,00 

24. Стол производственный 
1500х600х850мм СБП-156/S/P 

1 24.11.2018 218340104 10 921,05 0,00 

25. Шпилька для подносов Ш1-
ПН460/360-17 уровней Ш1-
ПН460/360 17к 

1 24.11.2018 218340103 15 805,24 0,00 

26. Шпилька для подносов Ш1-
ПН460/360-17 уровней Ш1-
ПН460/360 17к 

1 24.11.2018 218340102 15 805,24 0,00 

27. Стол производственный 
400х850х850мм СБП-048.5/S/P 

1 24.11.2018 218340114 5 400,00 0,00 

28. Стол производственный 
400х850х850мм СБП-048.5/S/P 

1 24.11.2018 218340113 5 400,00 0,00 



Приложение №3 
к договору аренды от _______202__ № ________ 

Перечень оборудования передаваемого в аренду, расположенного 
по адресу: г. Москва, Малый Кисловский пер., д. 4, стр. .5 

№ 
п/п 

Наименование оборудования Кол-
ство 

Год ввода Инвентарный 
номер 

Первонач 
стоимость, 

руб. 

Остаточн 
стоимость 

руб. 
29. Стол производственный 

1500х600х850мм СБП-156/S/P 
1 24.11.2018 218340112 10 921,05 0,00 

30. Стол для сбора отходов СРО-3/60 1 09.03.2005 0001630063 3 839,16 0,00 
31. Стол разделочный СР2/1500/600 1 11.12.2007 0001630493 6 210,00 0,00 
32. Стол разделочный 1200/600 1 09.03.2005 1010610001057 5 389,59 0,00 
33. Стол разделочный СР2 950/600 1 09.03.2005 1010610001061 4 946,61 0,00 
34. Стол разделочный СР3/950/800 1 11.12.2007 0001630491 5 270,00 0,00 
35. Стеллаж кухонный 1 11.12.2007 0001630494 15 650,00 0,00 

 36. Ванна моечная 1 09.03.2005 1010610000108. 6 773,48 0,00 

37. Ванна моечная 1 09.03.2005 1010610000119. 5 583,48 0,00 
38. Ванна моечная 1 09.03.2005 1010610000120. 5 583,48 0,00 
39. Прилавок ПГН-70 (для горячих 

напитков) 
1 09.03.2005 0001380710 28 399,91 0,00 

40. Шкаф кухонный ШЗК-1200 1 11.12.2007 0001630489 27 180,00 0,00 
41. Стеллаж кухонный 1 18.09.2003 0001360030 15 079,20 0,00 
42. Ванна моечная 3 09.03.2005 б/н 19 130,44 0 
43. Холодный стол 400*850*850 1 24.11.2018 б/н 5 400,00 0,00 
44. Стеллаж для посуды 1 24.11.2018 22025360005 11 490,00 0,00 
45. Стеллаж 1000*500*1800 1 24.11.2018 22025360004 11 490,00 0,00 
46. Шкаф металлический 6 30.09.2011 22025360007, 

22025360008, 
22025360009, 
22025360010, 
22025360011, 
22025360012 

64 128,00 0,00 

ИТОГО 53 х х 1 657 984,57 224 373,14 

от Арендодателя 

Ректор

В.В. Пясецкий  

от Арендатора 

Генеральный директор 

В.В. Боков 



Приложение № 4 
 к договору аренды от __________202__г. №____________ 

АКТ 
приема-передачи 

Москва
________________202__г. 

Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего 
образование «Центральная музыкальная школа – Академия исполнительского искусства», 
именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пясецкого В.В., действующего на 
основании Устава с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Максэд», 
именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Бокова В.В., 
действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», 
составили настоящий Акт (далее – Акт) о нижеследующем: 

1. В соответствии с п. 1.1 Договора Арендодатель передал, а Арендатор принял нежилые
помещения, указанные на поэтажном плане (выделенные красным) (Приложение № 1 к 
Договору) и в перечне (Приложение № 2 к Договору) (далее – Помещения) вместе с 
оборудованием, указанным в Перечне оборудования (Приложение № 3 к Договору) (далее – 
Оборудование), расположенные в подвале и на 1 (первом) этаже в здании по адресу: г. Москва, 
Малый Кисловский переулок, д. 4, стр. 5, для использования в целях организации горячего 
питания обучающимся и работникам Арендодателя. 

Общая площадь передаваемых в аренду Помещений: 161,9 кв.м. 
Общее количество единиц Оборудования: 53 единицы. 
2. Арендодатель передает Арендатору ключи от арендуемого Помещения в количестве 2

(двух) экземпляров. 
3. На момент составления настоящего Акта Помещение и Оборудование, находятся в

удовлетворительном состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым 
Помещениям и Оборудованию, используемым для целей, предусмотренных Договором. 

4. Помещение и Оборудование на момент передачи в споре или под арестом не состоит, не
является предметом залога и не обременен другими правами третьих лиц. 

5. Срок возврата Помещения и Оборудования – 30.06.2026 г.
6. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по

одному для каждой из Сторон. 

Подписи Сторон: 

Арендодатель: 
Центральная музыкальная школа – Академия 
исполнительского искусства 
ИНН\КПП 7703036243\770301001 
ОГРН 1037739256763 

от Арендодателя 

Ректор            

В.В. Пясецкий 

Арендатор: 
Общество с ограниченной  
ответственностью «Максэд» 
ИНН 7727412200 КПП 770901001 
ОГРН: 1197746167904 

от Арендатора 

Генеральный директор 

В.В. Боков 
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Приложение 5 

Решением Конференции ЦМШ 
Протокол № _d_ __ 
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Мотивированное мнение 
профсоюзного комитета ППО Центральной 

музыкальной школы при Московской государственной 
консерватории имени П.И. Чайковского (ЦМШ) 

(на запрос от 02.10.2020r.) не представлено 

ПРАВИЛА 
внутреннего трудового распорядка 

федерального государственного бюджетного 
профессионального образовательного учреждения 

«Центральная музыкальная школа при 
Московс1<0й государственной консерватории 

имени П.И. Чайковского» 

г.Москва 

2020 г. 

.ff, 

к договору аренды от_______202___ № ________
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