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[bookmark: _GoBack]Приложение № 2 к Техническому заданию
Регламент технического обслуживания системы чиллер-фанкойл
1. Наименование, периодичность и объем оказываемых Услуг по техническому обслуживанию системы:
	Наименование и объем оказываемых Услуг по техническому обслуживанию системы
	Периодичность оказания услуг 

	1
	2

	1.Техническое обслуживание системы кондиционирования EMASC-220- 1 шт., и EMASC-440. V2 - 2шт.)
(перечень-Приложение № 1 к ТЗ)

	ТО (в т.ч. консервация системы кондиционирования)
- Проверка на отсутствие механических повреждений и очистка: визуальный контроль состояния чиллеров, внутренняя очистка блоков управления (при необходимости), проверка функционирования вспомогательного оборудования (насосы, реле протока, клапаны, манометры, термометры)
- Устройства автоматического регулирования и защиты: контроль наличия аварийных сообщений на работающих установках. Затяжка соединений цепей управления, контроль работы элементов системы управления, согласно индикации светодиодов на платах и соответствующей информации на дисплеях. Осмотр и проверка состояния защитных устройств системы. Испытание всех исполнительных механизмов холодильной установки в тестовом режиме (при наличии программных функций). Проверка работы дополнительно установленных устройств (управление гидромодулем, системой регулирования давления конденсации и т.д.). Установка всех настраиваемых параметров на значения, соответствующие наиболее экономному и безопасному режиму работы.
- Контроль режимов работы: рабочая температура, рабочие токи, посторонние шумы, насосов, вентиляторов, компрессора. Контроль работы терморегулирующих вентилей, соленоидных клапанов, датчиков температуры и давления, реле протока, датчиков аварийных состояний, перегрева, запись результатов в журнал
- Контур хладагента: визуальный контроль отсутствия признаков утечки хладагента (при необходимости с использованием течеискателя). Проверка исправности и работы компрессоров. Проверка состояния масляного фильтра. Замеры температуры в контрольных точках. Проверка состояния фильтра осушителя. Контроль уровня масла. 
- Электродвигатели и силовое оборудование: проверка затяжек соединений электропитания; Осмотр защитных устройств силовой электрической цепи. Проверка работы всех механических элементов устройств силовой цепи. 
- Консервация чиллеров: удаление теплоносителя (вода) из контура теплообменника, с последующим переключением системы к центральной городской магистрали на зимний сезон. Контроль сброса воздуха из системы в верхних точках и балансировка гидравлической системы до необходимых параметров. 

	ТО холодильной установки (консервация): 
не позднее  10.11.2026 
(при температуре наружного воздуха +10°С)






Требования к качественным характеристикам
	№
	Наименование работ 
	Методы проведения работ, инструменты, средства, запасные части и другие необходимые материалы для выполнения работ
	Требуемый результат

	1
	Внешний осмотр 
	Визуальный осмотр, стремянка, зеркала, камеры, эндоскопы
	Отсутствие механических повреждений, загрязнений на теплообменниках, следов протечек. Если обнаружена утечка на водохладителе или загрязнен теплообменник, дальнейшие работы не проводятся до устранения недостатков.

	2
	Осмотр и проверка затяжки резьбовых соединений
	Гайковерты (гидравлические/пневматические), динамометрические ключи, мультипликаторы крутящего момента (ручные/пневматические/электрические) и др.
	Проверить все резьбовые соединения и подтянуть их (включая фреоновый контур – подтяжка гаек, соединений труб с компрессорами, трубопроводами, особенно, на которых есть вибрация)

	3
	Осмотр трубопроводов теплоносителя и теплоизоляции. 

	Визуальный осмотр
	Заржавевшие части трубопроводов должны быть очищены и покрашены.
На теплоизоляции (изоляционной оболочке) и трубопроводе должны отсутствовать повреждения. При отсутствии теплоизоляции - восстановить

	4
	Проверка качества охлаждающей смеси
	1.Визуальный осмотр. При наличии загрязнений в смеси – метод обработки в соответствии с видом охлаждающей смеси
	Отсутствие загрязнений, отложений, осадков

	5
	Проверка теплообменника - конденсатора на предмет загрязнения и последующая его отчистка
	1. Визуальный осмотр
2. Анемометры (внесенные в гос. реестр с отметкой о поверке не позднее одного года)
3. Компрессор/пылесос/ холодная вода/ сжатый воздух 
4. Специальные химические средства отчистки конденсаторов (соответствующие гигиеническим нормам)
	Отсутствие на конденсаторе загрязнений

	6
	Ревизия контура хладагента. Выявление и устранение утечек хладона из холодильной установки, перезаправка хладагентом (при необходимости)
	1. Манометрические коллекторы (с отметкой о поверке не позднее одного года)
2. Течеискатели, способные определить утечку хладагента.
3. Инструмент для пайки соединений
4. Вакуумметры (с отметкой о поверке не позднее одного года)
5. Инструмент для заправки хладагента.
6. Хладагент в необходимом количестве (с долей влажности не более 0,001%)
	Герметичность контура. Отсутствие утечек хладагента, кол-во хладагента должно соответствовать норме заправки производителя оборудования

	
	Контроль уровня масла и проверка его на кислотность
	1. Визуальный осмотр
2. Набор кислотных тестов для проверки масла.
	Уровень масла должен соответствовать техническим нормам, указанным производителем оборудования,
тест кислотности масла - отрицательный

	
	Проверка давления масла
	Манометр 
	Давление должно соответствовать техническим параметрам, указанным в технической документации

	
	Измерение давления конденсации и давления всасывания холодильной установки 
	Манометрические (с отметкой о поверке не позднее одного года)

	Давление всасывания и конденсации должно соответствовать техническим параметрам указанным производителем оборудования

	
	Тестирование рабочего контура оборудования на влажность фреона (при необходимости замена фильтров-осушителей)
	1. Визуальный осмотр (с помощью индикаторов влажности)
2. Фильтры - осушители (соответствующие холодопроизводительности оборудования)
	Влажность хладагента должна соответствовать техническим нормам (отметка DRY на индикаторе)

	7
	Проверка контура теплоносителя и насосной группы
	Визуальный осмотр на предмет протечек
	Отсутствие протечек.

	
	Проверка правильности работы насосов
	1.Визуальный осмотр на предмет протечек, замена сальников (при протечке или выработке насоса рекомендованного количества часов для замены)
2.Проверка правильности работы насосов (в соответствии с тех. документацией)
3.Замерить токи, отрегулировать их уровень (при необходимости)
	Отсутствие протечек. Правильная работа насосов. Отсутствие срабатываний по аварии.

	8
	Проверка токов во всех ключевых точках электрооборудования
	Амперметры (внесенные в гос. реестр с отметкой о поверке не позднее одного года)
	Максимальный ток не должен превышать указанный в инструкции по эксплуатации

	9
	Контроль напряжения в сети  
	Мультиметры (внесенные в гос. реестр с отметкой о поверке не позднее одного года) 
	однофазное 220-240V, трехфазное 380-400V

	10
	Ревизия пульта дистанционного управления чиллером, при необходимости перепрограммирование
	1. Визуальный осмотр
2.  Устройство со специальным программным обеспечением (соответствующим требованиям производителя оборудования)
	Нормальное функционирование пульта дистанционного управления

	
11
	Проверка состояний силовых и управляющих цепей Оборудования, по необходимости производить подтяжку резьбовых соединений
	Специальные инструменты с регулировкой усилия затяжки.
	Затяжка резьбовых соединений должна соответствовать техническим параметрам указанным производителем оборудования

	12
	Проверка защитной автоматики
	1. Мультиметры (внесенные в гос. реестр с отметкой о поверке не позднее одного года)
2. Амперметры (внесенные в гос. реестр с отметкой о поверке не позднее одного года)
3. Термометры (внесенные в гос. реестр с отметкой о поверке не позднее одного года)
4. Манометрические коллекторы (с отметкой о поверке не позднее одного года)
	Работа приборов защитной автоматики должна соответствовать техническим параметрам, указанным производителем оборудования



